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1. Pourquoi investir dans 
le Neuf ?
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B

Des frais de notaire et une TVA à la baisse Une meilleure qualité de vie
Pour un achat Neuf, les frais de notaire ne 
représentent que 2 à 3% du prix d’acquisition 

le temps.

soit de 12 000 à 14 100 € de moins.

logement moderne, 
fonctionnel et clé en main : 

espace contrairement aux constructions 

carrés. 
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faibles

prêt à taux zéro

! 

exonération pendant 
2 ans de la taxe foncière

Vous souhaitez effectuer un 

ASTUCE

vous n’aurez aucun 
travaux à effectuer

surtout l’immeuble respectera les dernières 
normes en vigueur qu’elles soient acoutisques, 
thermiques, environnementales, de sécurité...

etc. De nombreuses options s’offriront à vous 

Une cloison peut par exemple être ôtée ou 
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, assurance 

La garantie de parfait achèvement

fonctionne pas...

La garantie d’isolation phonique

garantie 
des vices apparents

apparents.

garantie biennale

etc.

La garantie décennale et la garantie dommage-
ouvrage
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2. Les étapes d’achat dans 
le Neuf



8

Acheter sur plan, c’est investir dans un logement neuf que vous 

démarche qui présente beaucoup d’atouts à condition de bien en 

sa famille

C

proches.
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Commencez par faire le point sur les économies 

Si les banques préfèrent les emprunteurs 

d’achat

https://www.

N’hésitez pas dans ce domaine 

Vous avez également la possibilité de 

ASTUCE
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en mois.

Les plans et comptes épargne 

, 
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angles
Vous visez un loft, une maison sur le toit 
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détermine les 
conditions dans lesquelles la vente se fera et 

• Une description détaillée

• Une notice technique précisant la nature 

• Le prix prévisionnel de vente

• Les prêts immobiliers à solliciter.

• Le délai prévisionnel d’exécution des travaux.

• La date prévisionnelle de signature du contrat 
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Payez au fur et à mesure des travaux

En le signant, vous devenez propriétaire du 
sol, puis du logement au fur et à mesure de sa 
construction.

promoteur.

 

Attention, la garantie d’achèvement vous 
assure que l’immeuble sera achevé mais… ne 
vous protège pas des éventuels retards.

Vous devez verser un dépôt de garantie en 

ne peut être 
supérieur à 5% du prix prévisionnel

réception, 
pour vous rétracter
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inspecter minutieusement les lieux avant de 
régler le solde du prix de l’acquisition

interrupteurs et testez-les en apportant une 

effet

consigner les défauts de conformité 
que vous constatez à la remise des clés dans le 
procès-verbal de livraison
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par exemple. Si le logement n’est pas conforme 

le solde du prix

 

vous assure du bon fonctionnement des 
équipements pendant deux ans
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3. Les dispositifs 
d’investissement
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d’horizon des dispositifs proposés pour vous aider à faire le bon 

adaptée à votre objectif, votre budget et la zone géographique 

ACHETER POUR HABITER

Prêt à taux zéro (PTZ)

une période de 
différé pendant laquelle vous ne remboursez 
rien de cet emprunt

Ce dispositif est réservé à un premier achat 
immobilier

récapitulatif.
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Taille du foyer Zone A Zone B1 Zone B2 Zone C

1 personne 37 000 € 30 000 € 27 000 € 24 000 €

2 personnes 51 800 € 42 000 € 37 800 € 33 600 €

3 personnes 62 900 € 51 000 € 45 900 € 40 800 €

4 personnes 74 000 € 60 000 € 54 000 € 48 000 €

5 personnes 85 100 € 69 000 € 62 100 € 55 200 €

96 200 € 78 000 € 70 200 € 62 400 €

7 personnes 107 300 € 87 000 € 78 300 € 69 600 €

8 personnes et + 118 400 € 96 000 € 86 400 € 76 800 €

Taille du foyer Zone A Zone B1 Zone B2 Zone C

1 personne 150 000 € 135 000 € 110 000 € 100 000 €

2 personnes 210 000 € 189 000 € 154 000 € 140 000 €

3 personnes 255 000 € 230 000 € 187 000 € 170 000 €

4 personnes 300 000 € 270 000 € 220 000 € 200 000 €

5 personnes 345 000 € 311 000 € 253 000 € 230 000 €

PTZ 
peut servir également à acheter le terrain sur 
lequel sera construit cette habitation. Les 

un logement neuf, seuls les montants ont été 
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proposer ce prêt à taux zéro. Néanmoins, 
vous devrez obligatoirement compléter votre 

.

Zone

Zone 1 40 % 10 %

Zone B1 40 % 10 %

Zone B2 20 % 40 % 10 %

Zone C 20 % 40 % 10 %

Sans condition de 
ressources, ce PC peut en plus permettre de 

 

concerne 
obligatoirement un bien devant devenir votre 
résidence principale.
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le prêt Action Logement est un prêt à taux 
réduit accordé sous conditions aux salariés 
des entreprises éligibles

Allant de 7 000 € à 25 000 €

ou anciens dans tous les arrondissements de 
Paris.

apport personnel par un prêt épargne logement 

montant de ce prêt, maximum 92 000 €, dépend 
des intérêts que vous avez reçus pendant votre 
épargne, et son taux d’intérêt varie selon le 

dans certains cas, 
vous avez le droit de louer votre bien tout en 
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prêt !

En cas de revente du logement

Prêt à Taux Zéro, à moins d’attendre deux ans, 

vous pouvez 
demander le transfert du capital restant dû sur 
un nouvel achat de logement

En résumé
un prêt à taux nul

achat.

• Les montants prêtés sont importants : entre 
, selon 

différé de 
remboursement de 5, 10 ou 15 ans

peut être remboursé à tout moment 
sans indemnité

peut être transféré à un second achat, 

cumulable avec une mise en 
location
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Loi Pinel

d’impôt allant de 12 à 21% en contrepartie de la 
mise en location du bien

importante : 

vous louez pendant 12 ans

percevoir un complément régulier de revenus 

 se constituer un patrimoine ou 
préparer sa future retraite

Dans tous les cas, vous devez être imposable 
en France

• Enveloppe maximale de 300 000 € ou surface 

zones géographiques 
éligibles précises

•  par zone

• ...
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Le dispositif Pinel prolongé au-delà 31 
décembre 2021

devait pas survivre au 31 décembre 2021, 

d’accompagner  la  relance,  de   le  prolonger

Retrouvez la liste complète de toutes les 

guide.

ASTUCE

zones géographiques dites tendues, qui se 
caractérisent par un déséquilibre important 
entre l’offre et la demande de logements et 

sur le parc locatif existant.
Depuis le 1er  janvier 2018, les communes 
éligibles au dispositif Pinel, sont recentrées 
aux zones A, A bis et B1.
La zone A regroupe l’Ile-de-France, la Côte 
d’Azur, Lille, Lyon, Marseille, Montpellier et la 
partie française de l’agglomération Genevoise. 
La zone A bis concerne Paris et 29 communes 
environnantes. La zone B1 comprend les 
métropoles de plus de 250 000 habitants, la 
grande couronne parisienne et quelques villes 
où les prix de l’immobilier sont élevés.

jusqu’en 2024. A partir du 1er janvier 2021, le
dispositif Pinel sera réservé aux seuls 
logements faisant partie d’un bâtiment 
d’habitation collectif. 



24

Le statut LMNP

résidence étudiante, 
. 

€ par an

Loué à

locatairespar le gestionnaire
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commercial» avec le gestionnaire de la 
résidence

 lui qui vous 
verse les loyers, que le logement soit vide 
ou occupé
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Le 
 

acheter un bien neuf meublé dans une 
résidence neuve avec services

 Depuis 2017, 
.

réduction d’impôts de 11% avec 
. La 

échelonnée sur 9 
ans

.

’option retenue 
par les investisseurs qui souhaitent préparer 
leur retraite

un ticket d’entrée plus abordable 

ASTUCE

ASTUCE
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4. Top 10 des villes où 
investir
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4ème commune française en 
nombre d’habitants

est actuellement la commune la plus vaste du 

territoire.

Ville étudiante par excellence et tarifs 
raisonnables

Lorsqu’on souhaite investir dans l’immobilier neuf, une des pre-

des villes les plus rentables dans lesquelles il peut être judicieux 



29

sur le 
podium des meilleures villes où investir
plusieurs années, Nantes est surtout une 

à proximité de Paris et de la 
mer.

familles.

Deuxième région après l’Ile-de-France 
en matière de PIB

urbain

Eligible au dispositif Pinel 

la 2ème ville étudiante de France
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À 
moins d’1h30 de Paris, son emplacement est 

professionnels.

, elle fait partie 

Localisée en , elle 
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fait partie des 10 villes françaises les plus 
importantes

la plus forte croissance 
démographique française

deuxième incubateur mondial

7eme pole universitaire de France

Première 
ville la plus attractive de France
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, la 

alimentaire. 

d’urbanisme

Bruxelles, la métropole lilloise est un carrefour 
stratégique au cœur de l’Europe.

Troisième destination universitaire de 
France

marché de l’immobilier porteur avec des prix en 
augmentation, +20% en 10ans.

aubaine pour les acquéreurs qui souhaitent 
investir dans le neuf pour louer grâce à la 
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son cadre de vie idéal, avec 
un emplacement stratégique au milieu des 
vignes, entre océan et montagne, et à moins de 
2h de Paris 

la deuxième 
ville préférée des Français

taux de 
croissance de la population active de Gironde 
est 4,5 fois supérieur au taux moyen français.
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à mi-chemin entre Paris, Nantes et 
Bordeaux

 reflétant le 

dans les 
meilleures villes où il fait bon étudier, et cela 

Valley, écosystème regroupant plus de 3000 
entreprises.
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métropole avec son bassin d’emploi, son pôle 

une excellente qualité de vie. 

suisse.

les prix 
restent encore très abordables pour une ville 
de cette ampleur

+15% en 
10 ans

-
sentent souvent un investissement locatif rentable 

faut pas négliger. 
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5. Foire aux questions
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plusieurs années

Plus le prêt est long et plus vos mensualités 
sont basses, mais, en contrepartie, le taux 
d’intérêt et donc le coût de l’emprunt sont plus 
élevés

le taux moyen était à 1,25 
%

l’acheteur de s’acquitter des frais de 
notaire

le logement.

on applique 

plus proche et ne peut pas dépasser 1,2

par les murs, cloisons, marches et cages 

principe, exclus.

assurance habitation. 

vous n’êtes pas obligé de 
prendre celle proposée par la banque qui vous 
fait le crédit
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multiplicateur

le formulaire 2044 spécial. 

• Continuer à la louer

• 

• 

permet de déduire ou d’amortir les dépenses 
engagées au moment de l’acquisition

supérieurs de 20 à 30% au marché.

ne payer aucun impôts pendant de 
nombreuses années.
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détenir et gérer un immeuble permet 
de préserver l’unité et la stabilité du patrimoine 
en évitant les risques et inconvénients de 
l’indivision. Une fois la SCI constituée, celle-ci 

à l’impôt sur le revenu.

gérants, les parents, même s’ils ne détiennent 
qu’une faible participation au capital, pourront
garder le contrôle de la société

l’immobilier présente l’avantage d’un taux 
de rentabilité intéressant et d’une certaine 
sécurité

: la création d’un patrimoine valorisable dans 
le temps et transmissible la 

échange d’un investissement immobilier
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Annexes
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Paris.

Kremlin-Bicêtre, Maisons-Alfort, Nogent-sur-

   

Enghien-les-Bains.

Beaulieu-sur-Mer, Beausoleil, Berre-les-

Bar-sur-Loup, Le Broc, Le Cannet, Le Rouret, 

Menton, Mouans-Sartoux, Mougins, Nice, 

Châteauneuf-le-Rouge, Châteauneuf-les-

ZONE A
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Maguelone.

Saint-Firmin.

Archamps, Arthaz-Pont-Notre-Dame, 

Cesson, Chalifert, Champs-sur-Marne, 
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Bretonneux, Neauphle-le-Château, Neauphle-

Yerres.
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Bretonneux, Neauphle-le-Château, Neauphle-

Yerres.
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Boisemont, Bonneuil-en-France, Bouffémont, 

le-Moutier, La Frette-sur-Seine, Le Plessis-

Salles-sur-Mer.

Afa, Alata, Appietto, Bastelicaccia, Cuttoli-
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Castelginest, Castelmaurou, Cépet, Colomiers,  
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Angresse, Bénesse-Maremne, Biscarrosse, 

Pellerin, Le Pouliguen, Les Moutiers-en-Retz, 



48

Ageux, Liancourt, Longueil-Annel, Machemont, 

Béthune, Lens.

Achenheim, Bernolsheim, Bischheim, 
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Décines-Charpieu, Denicé, Dommartin, 

Fontaines-Saint-Martin, Fontaines-sur-Saône, 

Liergues, Limas, Limonest, Lissieu, Loire-sur-

Quincieux, Rillieux-la-Pape, Rochetaillée-

Bassens, Brison-Saint-Innocent, Césarches, 

Marignier, Marin, Marnaz, Menthonnex-en-

en-Bornes.

Fontaine-la-Mallet, Fontaine-sous-Préaux, 
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Annet-sur-Marne, Bagneaux-sur-Loing, 

Seine, Chartrettes, Chauconin-Neufmontiers, 

Les Arcs, Lorgues, Montauroux, Nans-les-Pins, 

Blanc, Courthézon, Entraigues-sur-la-Sorgue, 
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Limoges.

Sainte-Anne, Sainte-Rose, Saint-François, 

Basse-Pointe, Bellefontaine, Case-Pilote, 

Lamentin, Le Lorrain, Le Marigot, Le Marin, Le 

Sainte-Anne, Sainte-Luce, Sainte-Marie, Saint-

Denis, Sainte-Marie, Sainte-Rose, Sainte-

Louis, Saint-Paul, Saint-Philippe, Saint-Pierre, 
Salazie.
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Lancrans, Lélex, Massieux, Meximieux, 

Blesmes, Brasles, Brumetz, Bussiares, 

Montluçon, Prémilhat, Quinssaines, Saint-

Courmes, Coursegoules, Duranus, Escragnolles, 
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Armissan, Bages, Berriac, Carcassonne, 

Maillane, Mallemort, Maussane-les-Alpilles, 

sur-Mer, Lion-sur-Mer, Luc-sur-Mer, Mathieu, 

Breuillet, Breuil-Magné, Brie-sous-Mortagne, 
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Azilone-Ampaza, Azzana, Balogna, Bastelica, 

Coggia, Cognocoli-Monticchi, Conca, Corrano, 

Marignana, Mela, Moca-Croce, Monacia-

Pastricciola, Petreto-Bicchisano, Piana, 

Bisinchi, Bustanico, Cagnano, Calacuccia, 

Castifao, Castiglione, Castineta, Castirla, Cateri, 

Mazzola, Meria, Moïta, Moltifao, Monacia-

Morsiglia, Muracciole, Murato, Muro, Nessa, 

Pancheraccia, Parata, Patrimonio, Penta-

Rogliano, Rospigliani, Rusio, Rutali, Saint-
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La Méaugon, Lancieux, Langueux, Lannion, 

Besançon, Bethoncourt, Beure, Bourguignon, 

Sainte-Suzanne, Saône, Seloncourt, Serre-
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Lesconil, Plogonnec, Plomelin, Plomeur, Plonéis, 
Plougastel-Daoulas, Plouzané, Pluguffan, 
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Suliac, Saint-Sulpice-la-Forêt.

Châteauroux, Déols, Le Poinçonnet, Saint-
Maur.

Prim, Salaise-sur-Sanne, Satolas-et-Bonce, 



58

Saint-Léger-sur-Roanne, Saint-Martin-la-

Aurec-sur-Loire, Monistrol-sur-Loire, Pont-

Malmont.

Ancenis, Assérac, Besné, Clisson, 

Piriac-sur-Mer, Pontchâteau, Préfailles, Saint-

Désert, Saint-Michel-Chef-Chef, Saint-Molf, 

Agen, Boé, Bon-Encontre, Brax, Castelculier, 

Clairac.

Bois, Saint-Léger-sous-Cholet, Saint-Martin-
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Plougoumelen, Plouharnel, Pluneret, Pont-

Rosselange, Rouhling, Rozérieulles, Russange, 
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Pougues-les-Eaux, Saincaize-Meauce, 

Estrées, Estreux, Famars, Faumont, Féchain, 
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Fontaine-Saint-Lucien, Fosseuse, Foulangues, 

Lormaison, Maisoncelle-Saint-Pierre, Mareuil-
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Locon, Loison-sous-Lens, Longuenesse, Loos-

Morlaàs, Siros, Urt, Uzos.

Bischwiller, Blaesheim, Boersch, Châtenois, 
Dachstein, Dahlenheim, Dieffenthal, 
Dinsheim-sur-Bruche, Donnenheim, 
Dorlisheim, Drusenheim, Duppigheim, 
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Kaltenhouse, Kilstett, Kintzheim, Kirchheim, 

Mommenheim, Mussig, Muttersholtz, Mutzig, 

Sélestat, Seltz, Siltzheim, Soultz-les-Bains, 

Bennwihr, Bergheim, Berrwiller, Bitschwiller-

Mittelwihr, Morschwiller-le-Bas, Munster, 

Rouffach, Ruelisheim, Sainte-Croix-en-

Aigné, Allonnes, Arnage, Champagné, Changé, 

Chainaz-les-Frasses, Chamonix-Mont-Blanc, 
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Meillerie, Menthonnex-sous-Clermont, 

Minzier, Montmin, Mont-Saxonnex, Morzine, 

Clos-Fontaine, Cocherel, Compans, Congis-

Chapelle-la-Reine, La Chapelle-Moutils, La 
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Amelot, Le Plessis-aux-Bois, Le Plessis-Feu-

sur-Essonne, Nanteau-sur-Lunain, Nanteuil-
sur-Marne, Nantouillet, Neufmoutiers-en-Brie, 

Sognolles-en-Montois, Soignolles-en-Brie, 
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sur-Selles.

Bagnols-en-Forêt, Besse-sur-Issole, Callas, 

Sainte-Anastasie-sur-Issole, Saint-Paul-en-

Monéteau, Paron, Saint-Clément, Saint-
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Sens.

Bermont, Botans, Bourogne, Charmois, 

Mars, Chalou-Moulineux, Champmotteux, 
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